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1. Wstep
1.1 Podstawa opracowania

Podstawg formalng ponizszego opracowania technicznego stanowi zlecenie z dnia
13.05.2017r. Wspolnoty Mieszkaniowej Wlasdcicieli Nieruchomosei ul. Jezyckiej
38/40 w Poznaniu , a Formaprojekt Marek Bielec z siedziba przy ul. Zbozowej 6 w
Tarnowie Podgdérnym

Podstawe merytoryczng stanowily:

- wizje lokalne przeprowadzone na obiekcie w dniu 04.08.2016, wykonane
odkrywki budowlane z dnia 04.10.2016r oraz spotkanie z Zarzadem Wspdlnoty
Mieszkaniowej w dniu 19.04.2017r, na ktérym zdecydowano o zmianie sposobu

zakresu przeprowadzenia prac naprawczych ze wzgledu na konieczno$é zmniejszenie
kosztéw remontu.

- wykonanie ogle¢dzin technicznych czesci wspolnych tj. elewacje, gzymsy ,parkingi
podziemne wraz z wjazdem i drogg wewngtrzng przy ul. Jezyckiej 38/40 w Poznaniu.

-wykonaniu odkrywek konstrukcyjnych w czgsciach wjazdu i chodnika wewnetrznego
przy zewngtrznej $cianie elewacyjnej na ktorej wystepuja zacieki i odspajanie warstwy
fakturowej tynku ( dokumentacja fotograficzna).

-ogledziny stanu zawilgocenia wewngtrznej pionowej $ciany monolitycznej parkingu
podziemnego

- projekt budowlany zamienny branzy architektonicznej do uzyskania prawomocnej
decyzji pozwolenia na budowe autorstwa studio ,,Archi Pro” mgr inz. Mariana Guzka

-wlasna dokumentacja fotograficzna z wykonanych wizji i odkrywek konstrukcyjnych

-obowigzujagce normy techniczno-budowlane i =zasady obowiazujace sztuki
budowlane;.

1.2 Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest podanie alternatywnego rozwiazania naprawczego w relacji
do opracowania z dnia 30.10.2016r. w obszarze cokolu zewnetrznej Sciany
elewacyjnej znajdujacej si¢ przy drodze wewnetrznej posesji WM przy ul. Jezyckiej
38/40 w Poznaniu.

Cel i zakres opracowania :
- podanie alternatywnego sposobu naprawy
- opracowanie uwag i wnioskéw konicowych



1.3 Materialy wykorzystane w opracowaniu

- dokumentacja projektowa budowlana zamienna mgr inz. L. Kiniorskiej-Faron

- projekt powykonawczy instalacji sanitarnych autorstwa mgr inz. A. Piatkowskiego

- dokumentacja wlasna fotograficzna

- normy techniczne dotyczace wykonania konstrukeji budowlanych monolitycznych
zelbetowych i murowanych

-literatura techniczna dotyczaca technologii wykonywania elewacji w systemach
dociepleniowych oraz izolacji §cian piwnicznych i fundamentowych.

2. Opis stanu istniejacego
2.1 Dane ogolne

Oceniany budynek zaprojektowano jako wielorodzinny skladajacy sie z dwach bryt:
czesci frontowej pigciokondygnacyjnej zlokalizowanej wzdhiz ulicy, przylega do
granic wschodniej i zachodniej jako element przyszlej zabudowy ciaglej pierzei oraz
tylnej czgsci szesciokondygnacyjnej podpiwniczonej, w ktorej znajduje si¢ parking
podziemny. Przebiega wzdluz osi dziatki, usytuowana jest w odleglosciach od granic
bocznych zgodnych z przepisami prawa budowlanego.

Szésta kondygnacja przechodzi na cz¢sé frontowa tworzac w jej srodkowej czesci
element wysokosciowy.

We wschodnie) czesci budynku zaprojektowano przejazd do tylnej czesci
nieruchomosci — od strony péinocnej przewidziano wjazd do parkingu podziemnego
dla 36 samochodéw osobowych. W pétnocnej czgéci dziatki zaprojektowano placyk
gospodarczy. ' .

3. Opis techniczny zalozen projektowych
3.1 Opis architektoniczno-konstrukcyjny obiektu

Na podstawie wykonanych badan geotechnicznych stwierdzono, ze w poziomie
posadowienia wystepuja zlozone warunki gruntowe w postaci nasypéw
niekontrolowanych i iléw zastoiskowych. Ustabilizowane zwierciadto wody gruntowej
znajduje si¢ ponizej poziomu posadowienia Zzelbetowej plyty fundamentowej o
grubosci 40,0 cm, i nie zagraza bezposrednio pionowym $cianom monolitycznym i
plycie dennej czgsci podziemnej budynku.

Sciany fundamentowe piwnic zaprojektowano jako zelbetowe grubosci 25,0cm,
ocieplone w czgsci uzytkowej parkingu i wezla cieplnego styropianem PS-E FS 30
gruboscei 6,0cm.

Sciany zewnetrzne grubosci 36,0cm, murowane z bloczkéw konstrukcyjnych Silka
E24 na zaprawie cienkowarstwowej Silka Fix 10, ocieplone styropianem grubosci
12,0cm i wykoficzone tynkiem mineralnym na tkaninie z wldkna szklanego
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przyklejonego do styropianu, pomalowane farbami akrylowymi wg. oddzielnego
opracowania kolorystyki elewaciji.

Sciang Zelbetows przyziemia zaprojektowano jako monolityczna wylewana
bezposrednio o grubosci 24,0cm.

3.2 Opis techniczny $cian podziemnych cze¢sci uzytkowej garazu podziemnego
i wezla cieplnego.

Sciany czesci podziemnej zaprojektowano jako monolityczne zelbetowe o grubosci
25,0cm ocieplone w czesci uzytkowej ( parkingu i wezha cieplnego) styropianem PS-E
FS30 grubosci 6,0cm

4. Wyniki badan makroskopowych zwigzanych z wykonaniem izolacji $cian
pionowych fundamentowych

4.1 Cokoliki przyziemia

Cokot zewnetrzny, ktorego projekt zwigzany jest ze zmiang grubosci izolacji
termicznej §ciany

( ocieplenie zew. $ciany elewacyjnej gr. 12,0cm, $ciany pionowej fundamentowe;j
gr.6,0cm) i wykonany ponizej poziomu terenu, wierzchu przylegajacej do ciany
zewnetrznej kostki typu ,, pozbruk”. Zewnetrzny mineralny tynk przedmiotowej

sciany elewacyjnej jest zakoficzony ponizej wierzchu podtoza wykonanego z kostki
betonowe;.

Ponizsze fotografie obrazuja sposob wykonania analizowanych elementéw cokotu
sciany zewnetrznej elewacyjnej, fundamentowej oraz ilustrujg bledy wykonawcze
polegajace na braku zabezpieczenia izolacji pionowej ze styropianu siatka wklejona
wraz z fakturg poprzez zastosowanie np. akrylowej masy dyspersyjnej StoFlexyl lub
materiatu réwnoznacznego parametrami technicznymi.






Ponizej fotografia przedstawiajaca brak odpowiedniego zabezpieczenia siatki w
czgscl podziemnej przed pionowym podcigganiem wilgoci w gérne czesel tynku
strukturalnego.
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4.2 Fotografic przedstawiajace uszkodzenia elewacji w strefie cokolowej




S. Analiza uzyskanych wynikéw badan

3.1  Izolacje pionowe $cian fundamentowych wraz z cokolem

W wyniku przeprowadzonych na obickcie odkrywek budowlanych stwierdzono co
nastgpuje:

- pionowa $ciang fundamentows zaizolowano masa bitumiczna typu abizol, na ktdrej
powierzchni w migjscach wykonanych odkrywek stwierdzono miejscowy i punktowy
brak ciagto$ci

W projekcie zaleca si¢ zastosowanie uszczelniajacej masy elastycznej typu Plastikol
UDM 28. W celu stwierdzenia dokladnego rodzaju wbudowanej izolacji pionowej
przeciwwilgociowej nalezy pobra¢ probke izolacji i poddaé szczegélowym badaniom
labolatoryjnym.

-jako pionowa izolacj¢ termiczng Sciany fundamentowej wbudowano na wys. éredniej
ok.1,5m liczac od poziomu spodu kostki betonowe]j nawierzchni-styropian grubosci
6,0cm  kategorii polistyren ekspandowany EPS, nie zabezpieczony tynkiem
podkladowym na wzmocnionej siatce zbrojacej ( co ilustrujg powyzsze fotografie).

- W czgsci ocieplenia $ciany zewnetrznej ( nad powierzchnia terenu) elewacyjnej
zastosowano styropian PS-E FS30 wykoficzony tynkiem mineralnym i farbami
akrylowymi. Tynk strukturalny jest zakonczony na styku $ciany z kostka betonowsa



podloza bez jakichkolwiek zabezpieczefi uniemozliwiajacych kapilarne nasigknie i
podcigganie wody opadowej w glab tynku.

5.2 Przyczyny odspajania tynku strukturalnego Zewngtrznej Sciany
elewacyjnej.

Bezposrednia przyczyna odparzania i odpadania tynku strukturalnego jest wilgoé
zgromadzona w strukturze kleju siatki zbrojacej oraz samym tynku mineralnym od
strony wewnetrznej ciany.

Woda przedostaj¢ si¢ w strukturg podtynkowa za posrednictwem blednie wykonanego
styku ( tj. polgczenia tynku mineralnego i podioza z kostki betonowej typu ,,
pozbruk™). Tynk zostal opuszczony ponizej poziomu wierzchu kostki wraz z siatkg
zatopiona na kleju, ktora wystaje znacznie poza pozioma linie zakoficzenia faktury
struktury tynku.

Wilgo¢ zawarta w strukturze tynku mineralnego jest kapilarnie podciggana i migruje
w gome czedci Sciany elewacyjnej. Brak paroprzepuszczalnosci struktury tynku
mineralnego poprzez pokrycie najprawdopodobniej farbami szczelnymi i tym samym
brakiem mozliwosci odprowadzenia wilgoci dodatkowo powoduje powstawanie
pgcherzy powietrznych ( widoczne na fot. struktury $ciany), ktére prowadza w
konicowej fazie do polaciowego odspajania tynku.

Brak zastosowania w powyzszym rozwigzaniu wykonawczym tynku podkladowego
wzmocnionego siatka zbrojgca na pionowych ptytach styropianowych $ciany
fundamentowej w czgéci podziemnej oraz tynku mozaikowego w strefie cokolowe;j
jest bezposrednia przyczyna przedmiotowych usterek.

6. Alternatywna metoda naprawy

Majac na wzgledzie kalkulacje kosztéw przyjgto optymalny sposéb naprawy
alternatywny do opracowania z dnia 30.10.2016r. opracowany na podstawie ustalen
spisanych w notatce stuzbowej z dnia 19.04.2016. Metoda polega na:

- demontazu kostki typu ,,poz-bruk” i wykonaniu wykopu wzdhiz dlugosci $ciany
elewacyjnej ok. 65,0mb na glebokos¢ ok. 0,5m

-oczyszezeniu izolacji  $ciany fundamentowej wykonanej ze styropianu kategorii

polistyren ekspandowany —XPS i siatki tynkarkiej na wysokosci 50,0cm ponizej
poziomu kostki betonowej

-ewentualnym osuszeniu siatki i styropianu jesli po odkopaniu zostanie stwierdzone
Ze oba elementy s3 zawilgocone

-oczyszezeniu tynku strukturalnego na wysokos¢ ok. 50,0cm w strefie znajdujacej sie
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nad poziomem wierzchu nawierzchni z kostki poz-bruk

-natozeniu akrylowej masy dyspersyjnej (2*) jako uszczelnienie wodochronne
StoFlexyl ( lub materiat réwnowazny w zakresie parametrow technicznych) na
wysokosci 50,0¢m ponizej poziomu terenu i nad nawierzchnia ( strefa cokolowa).

-wykonaniu podktadu podtynkowego (StoPutzgrunt lub materiaty rownowaznego) w
strefie podziemnej i nadziemnej $ciany tzn. w pasie o szerokosci 1,0m.

-natozeniu tynku mozaikowego (zywicznego) w strefie cokolowej StoSuperlit ( lub

materiatlu réwnowaznego w zakresie parametréw technicznych) w pasie o szerokosci
1,0m,

-po wyschnigeiu tynku Zywicznego w strefie podziemnej i cokotowej , zasypanie
wykopu z ubiciem i ponownym wlozeniem kostki betonowej

7. Uwagt i wnioski koncowe

Nieprawidiowe wykonanie styku, na wysokosci laczenia strefy cokolowej z
nawierzchnig z kostki betonowej polegajace na wykonaniu tynku strukturainego
ponizej powierzchni terenu, oraz brak wykonania tynku podkladowego wzmocnionego
siatkq zbrojaca wraz z tynkiem mozaikowym ( cokolowym) w przedmiotowej strefie
cokolowej - sg bezposrednimi przyczynami w/w usterek.

Proponuje si¢ rozwigzanie naprawcze, alternatywne do rozwigzania podanego w
opracowaniu z dnia 30.10.2016r. jako zmniejszajace catkowity koszt wykonania
naprawy.

Roéwniez nalezy zwroci¢ uwagg aby w okresie zimowym, w przypadku zalegania
$niegu na posesji nie odgarnia na strong elewacji budynku ( w strefie cokolowej) -tak
aby nie bylo bezposredniego kontaktu z elewacja przedmiotowej $ciany zewnetrznej.
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